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Localizare amplasament - U.T.R. P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023
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Urbanizare
Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert

Zona locuinte cu dotéri de interes local

Zona activitati economice mica productie, retail cash & carry, showroom

‘ UMS3 - Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic

ULi/c - Zona de locuinte cu regim redus de inaltime-individuale si colective mici
Liu - Zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Em - Zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert en-gros

Restructurarea zonei de locuinte
Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert
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Destinatie
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Zona locuinte cu dotari de interes local

Urbanizare

Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert

Restructurarea zonei de locuinte

\ Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert
. \ \ - Zona activitati economice mica productie,

410209 \ . retail cash & carry, showroom

: \ Zona institutii publice si de interes public

Aliniere \,\ . Sanatate
\ \\ UTR Lc Ape
< conform PUG
UTR UM3 \\ \\

\ conform PUG

\
E1, E6, M4t [ \ \ G EL E6, M4

444975

55 T 427739

UTR Liu
conform PUG

455735

Cai de comunicatie
— - = Traseu transport in comun

\
Z > 456735
410208 T CURE \ \)é\(\o Statie transport in comun

P.U.D. aprobat prin MARZa\S o
H.C.L. 86/2004 CUREGADN R\ \ UTR Em Ly
= : conform PUG

Strategia de dezvoltare teritoriala urbana Timisoara Nord

\ LUMINA - \ Masterplan - Zonificare functionala

2

\

\

-
-

a
7
/
7

7

-
GARD,FE'SI LEMN § \\ . c\ NT\\ 49 \
Te) . .
482200 | \ \ \ :

conform PUG

é :
48

= s \ .
443993 A \
C.F. 435596 \ NN\ RN { N
2.576 m2 \ GARD BET \ \\ | —|
4130163 3 T § .
CURRNT
3303/1/1- /x\ \\ 442626
A . \
304/1/1/11/1/ R UTR UM3 \
429019 form P \ UTR RrM3
- conform PUG \ conform PUG
N 443510 linier :
443218 2 \ \\
149 % SO\
— AC nr. 1116/14.08.2019 < \ \\
conform HCL . \ 3
’ 30/25.02.2003 PUZ 0 \ A\
> 443507 Calea Torontalului %h“b\e \ \ \ 3
a %, 439359 o % \\
- AN
EN P 443514 5 . \
19 inté o oguit UTR Liu \\ :
i : liaky 436715 @, un conform PUG AC nr. 49/2018 o %
ko) 443521 conform HCL \ \
436722 30/25.02.2003 PUZ Calea \ .
a Torontalului \ \\
436721 439360 : o
443518 UTR UM3 AN
438747 conform PUG \ \
443509 S S \ :
2\ 3 3 443523 443504 S \\ \\
o 482100|& 443520 48210 |& 482100 |& \\ \
437996 J 443513 J’ A \ \\
43517 \ 3 '
443505
E1, E6 [ Legenda:
404663 \ genda:
% 454080 443511 \ Limita strategie [] Zona verde
404660 \ Cale ferata ® Obiectiv de utilitate publica - centru de cartier
% 404656 401406 \ = Artere principale i+ Sfera de influenta unitati de invatamant - 700 m
443506 5 — Limita cartier
\ \ [] Functiune dominant - Locuinte individuale Poli de atractie majori
454086 443526 \ lini \ [] Functiune dominanta - Locuinte colective cu regim mediu de naltime @ Centru expo/de cercetare
—3 443522 \ Inierej . ] Functiune dominanta - Locuinte colective cu regim mare de inaltime @ Spital regional
— \ . \ \ B Functiune dominanta - Servicii publice @ Centru sportiv
— 404658 443539 \\ X\
— 443516 UTR ULilc \ \\ N
se ; conform PUG 443538 \\ \ :
443515 .
— 42 UTR UM3 \ \\
- 456731 443537 conform PUG \ \
UTR ULilc 7 \ :
[ ]
[ ] conform PUG \
443527 \ \
— \ \
—l 456692 443512 441112
443528 443508 3 3 P.U.Z. aprobat princ H.C.L. 302/13.05.2008 Specialist RUR | arh. Rézvan Negrisanu
8 i3 Birouri, servicii, comert si locuinte colective — - -
482000 S =] Verificator/expert Nume Semnatura Cerinta | Referat / Expertiza Nr./ Data
a ", S.C. RD Sign S.R.L. Beneficiar: Cherciu Gheorghe Proiect nr.:
I3 P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 242.23.04.2019 Timosrs, Sy Vuulor v 14 Cherciu Eliza-Maria A65IPCAI2025
Construire cladire pentru parcaje Te 400722024862 Amplasament: que:‘Ie;montalulu-, Timigoara,
443529 / / Nume Semnatura | Scara: Denumire: Faza:
A & Sef proiect arh. Razvan Negrisanu P.U.Z. Zona mixta EFt'.U.Z.1
g . apa
~7 Verificator intern Digitally'Signed by Razvan-
[ Proiectat arh. Razvan I‘B@Zl\ﬁa Nn-Gabriel ca brigtalegrisantitiu plansa: Plansa nr.:
3 arh. David Du - — Reason: specialjst RUR DZOE Studiu de cvartal U02
145 N&gtisanu Date:2Q25#i6-30 12:39:35
) Desenat arh. David Dumitrescu +002'00'2025 A3




UTR UM3
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H.C.L. 86/2004

P.U.D. aprobat prin

443514

443521

482200

410209

443218

UTR Liu
conform PUG

443507

C.F. 435596

Nr. top. 435596
Suprafata = 2.576 m?

suprafata verde

d )

AC nr. 1116/14.0
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30/25.02.2003 PUZ
Cla Torontalului

UTREm
conform PUG

UTR UM3
conform PUG

443510

e
AC nr. 49/2018
conform HCL

Torontalului

P.U.Z. Zona mixta

inravilan, CF nr. 435596, nr. top. 435596, Calea Torontalului, Timisoara, jud. Timis

Legenda

Delimitari

> Limita de proprietate teren studiat
Destinatie

- Cai de circulatie rutiera si amenajari
aferente existente

- Zona verde cu rol de agrement sau cu
caracter tematic

Zona locuinte cu dotari de interes local

Urbanizare

Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert
Restructurarea zonei de locuinte
Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert
- Zona activitati economice mica productie,
retail cash & carry, showroom
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h. Razvan Negrisanu
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P.U.Z. Zona mixta

inravilan, CF nr. 435596, nr. top. 435596, Calea Torontalului, Timisoara, jud. Timis

Legenda

Delimitari

¢ Limita de proprietate teren studiat
----- Aliniere cladiri la front stradal

EEIE Zona de implantare propusa
cladiri P+8E+Er

m Zona de implantare propusa
cladiri P+4E

Zonificare existenta
- Cai de circulatie rutiera si amenajari
aferente existente

- Zona verde cu rol de agrement sau cu
caracter tematic

Zona locuinte cu dotéri de interes local
Urbanizare
Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert

- Zona activitati economice mica productie,
retail cash & carry, showroom

Zonificare propusa
’ ’ Zona mixta: locuinte colective si
servicii/comert

- Zona verde propusa
(contine alei pietonale minore)

- Zona posibila Deep Green (in cadrul careia se vor regasi cei 10 minim;

adica 257,6m?)

- Zona spatii verzi si
circulatie auto propusa

BILANT TERITORIAL propus

Teren intravilan 2576 m? | 100%
Zona implantare supraterana 2.576 m? 60%
Spatii verzi Zona verde de tip Deep Green 257,6 m? 10%

) Spatii verzi la sol 515,2 m? 15%
Circulatii auto si pietonale 515,2 m? 15%
TOTAL 2.576 m2 | 100%

INDICI URBANISTICI propusi

NOTA

Functiune: locuinte colective, servicii si comert
P.O.T.max. = 60%

C.U.T.max. - 2,8

Regim de inaltime max. - 28+P+9E+Er

H total max. - 36m

Nr. maxim de apartamente: 90

Subsolul poate coincide cu limita de proprietate
Nr. SAD-uri: 2

Nr. parcaje: 50/nivel

Spatii verzi min. - 25% (dintre care 10% sa fie de tip Deep Green)
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UTR UM3
conform PUG

410208

P.U.D. aprobat prin
H.C.L. 86/2004

L&cuin;

/colective

/  P+8E+Er E
%

SAD-uri la parter si
locuinte colective la etaj

UTR Liu
conform PUG

conform HCL

AC nr. 1116/14.08.2019

30/25.02.2003 PUZ
Calea Torontalului
\v—

UTR Em
conform PUG

UTR UM3
conform PUG

" 443510

P.U.Z. Zona mixta

inravilan, CF nr. 435596, nr. top. 435596, Calea Torontalului, Timisoara, jud. Timis

Legenda
Delimitari
> Limita de proprietate teren studiat

----- Aliniere

Zona de implantare propusa
cladiri P+8E+Er

Zona de implantare propusa
cladiri P+4E

Destinatie

Cai de circulatie rutiera si amenajari
aferente existente

- Zona verde cu rol de agrement sau cu
caracter tematic existent

Zona locuinte cu dotari de interes local

Urbanizare

Functiuni mixte: locuinte si servicii/comert
- Zona activitati economice mica productie,
retail cash & carry, showroom

Zona mixta: locuinte colective si
servicii/comert

m Spatii verzi propuse

|:| Cai circulatie auto, pietonala si
amenajare zone aferenta propusa
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P.U.Z. Zona mixta
inravilan, CF nr. 435596, nr. top. 435596, Calea Torontalului, Timisoara, jud. Timis
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1. Perspectiva Calea Torontalului

3. Perspectiva str. Augustin Coman

P.U.Z. Zona mixta
inravilan, CF nr. 435596, nr. top. 435596, Calea Torontalului, Timisoara, jud. Timis

2. Perspectiva Calea Torontalului 4. Perspectiva Calea Torontalului

“ T
224

Q

4. Perspectiva Calea Torontalului
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